REGULAMIN ZASAD USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ OPLAT
ZA UZYTKOWANIE LOKALI

. Postanowienia ogolne

§1.

Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych i zasady
ustalania optat ponoszonych przez cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni oraz najemcoOw uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§2.

Czlonkowie Spotdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz
o innym przeznaczeniu lub bgdacy wiascicielami lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu obowigzani sg do uczestniczenia w kosztach poprzez wnoszenie miesigcznych
optat na zasadach okreslonych art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwigzanych z:
1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali wraz z balkonami lub loggiami,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
4) w zobowigzaniach Spoldzielni wynikajacych z zaciggnigtych kredytow na realizacje
inwestycji, modernizacje lub remont kapitalny proporcjonalnie do wielko$ci jego
lokalu.

§ 3.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali wraz z balkonami lub loggiami,

2) cksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych oraz innych kosztach zarzadu
tych nieruchomosci,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu, w czesci niepokrytej pozytkami 1 innymi dochodami z tych
nieruchomosci.

§ 4.

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz wedtug zasad ustawy o ochronie praw
lokatorow.

2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacajg czynsz zgodnie
z zawarta umowg wynikajaca z przepisow Kodeksu cywilnego.

§ 5.

1. Pozytki 1 inne przychody Spoétdzielni przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym



3.

cztonkéow Spoldzielni oraz prowadzonej dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowe;j
i kulturalnej.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolne;j.

Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkow i innych przychodéw wymienionych
wust. 11 2.

Zasady ustalania elementow rozliczeniowych kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi

§ 6.

Fizycznymi  jednostkami  rozliczeniowymi  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi sa:

- m? powierzchni uzytkowe;j lokalu

- jedna osoba zamieszkata w lokalu

- mieszkanie

- udziatl w nieruchomosci wspolnej

- urzadzenia pomiarowe

- inne jednostki

Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu
innych optat, gdzie jednostka rozliczeniowa jest ,,m?” stosuje si¢ nastepujace zasady:
1) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania, shuzacych celom mieszkalnym i1 gospodarczym
uzytkownika, jak:
- pokoje
- kuchnia
- przedpokoje
- fazienki
- ubikacje
- powierzchnie zaj¢te przez meble wbudowane badz obudowane itp.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig:

- czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nie rownolegtych do podtogi,
ktérych wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm,

- jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego cze$¢ wynosi 140 cm do 220 cm to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50 % powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czgsci. Powierzchni¢ lokalu mieszkalnego lub jego czesci
w wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100 %.

2) do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz powierzchni¢ pomieszczen
przynaleznych, jak:
kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, toalety, spizarnie, alkowy, zamkniete
pomieszczenia sktadowe, garaze, piwnice, powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane, komorki itp.

Do powierzchni lokalu uzytkowego nie zalicza si¢:

- strychdw, antresol, balkonow, loggi i pawlaczy,

- powierzchnia lokalu uzytkowego zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu,



- powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali, jak:
wspolny korytarz 1 wspolne urzadzenia sanitarne — dolicza si¢ w czesciach
proporcjonalnych do powierzchni ich lokali.
3) przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1 m ponad

poziom podtogi odpowiedniej kondygnacji.

Wynik pomiaru powierzchni podaje si¢ z doktadnoscig do 0,1 m?,

Przy gstalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do

0,1 m-

§7.

1. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych
optat, gdzie jednostka rozliczeniowg jest ,,0soba zamieszkala w lokalu” stosuje si¢ zasade
naliczania optat od iloéci os6b zamieszkalych w danym lokalu w oparciu o ksigzke
zameldowan prowadzong w Spoétdzielni uzgadniang z ewidencja ruchu ludnosci Urzgdu
Miejskiego w Przemyslu.

2. Na pisemny wniosek osoby, ktorej przystuguje lokatorskie badz wlasnosciowe prawo do
lokalu lub prawo odrgbnej wlasno$ci, Zarzad moze w uzasadnionych przypadkach
dokonywa¢ zmian naliczen, o ktéorych mowa w pkt. 1 w odniesieniu do ilosci osob
zameldowanych w danym lokalu.

§ 8.

Koszty 1 przychody zasobow mieszkaniowych sg ewidencjonowane w skali nieruchomosci.

I11. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§9.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na poszczegdlne nieruchomosci
obejmuja:
a) koszty eksploatacji podstawowej,
b) koszty wywozu nieczystosci,
C) odpisy na fundusz remontow zasobéw mieszkaniowych,
d) koszty eksploatacji dzwigow,
e) koszty centralnego ogrzewania
f) koszty podgrzania wody,
g) koszty dostawy wody wodociggowej i odbioru $ciekow,
h) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
i) podatek od nieruchomosci,
J) inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spoétdzielnie.

§ 10.

1. Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

1) wynagrodzenia i narzuty pracownikow eksploatacji,

2) koszt energii elektrycznej dla o$wietlenia pomieszczen ogdlnego uzytku, terenu
oraz zasilania urzadzen pracujacych na rzecz eksploatacji,

3) koszty materialow bezposrednich i koszty transportu zwigzane z eksploatacja
zasobow (np.: $rodki czysto$ci, narzedzia, piasek do piaskownic oraz dla celéow
eksploatacji, zarowki),

4) prowizje bankowe dot. oplat za eksploatacj¢ i ustugi na rzecz zasobow,

5) ubezpieczenie zasobow,



7.
8.
9.

6) amortyzacje,

7) sprzatanie,

8) utrzymanie infrastruktury osiedlowej,

9) naprawy i konserwacje ,

10) obowigzkowe przeglady i badania sprawnosci instalacji technicznych,

11) podréze stuzbowe i ryczatty samochodowe,

12) koszty BHP (m.in. odziez ochronna, szkolenia, kontrolne badania lekarskie),

13) podatek VAT zaliczany w koszty eksploataciji,

14) koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow wg ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych,

15) narzut kosztéw ogdlnych Spétdzielni,

16) nadwyzke kosztow z lat ubieglych,

17) inne koszty.

Koszty wywozu nieczystosci, tj.:
1) koszty ustug wywozu nieczystosci,
2) VAT dot. w/w ustug,
3) Inne koszty.

Koszty remontow zasobdw mieszkaniowych, obejmuja:

1) odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych stanowigcych mienie
Spotdzielni,

2) odpis na fundusz remontowy od lokali uzytkowych stanowigcych mienie
Spotdzielni,

3) odpis na fundusz remontowy od garazy i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) odpis na remonty dzwigow,

5) inne koszty.

Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych ustalany jest w wysokosci

nie mniejszej niz wynika to z wytycznych do planu gospodarczego na dany rok.

Koszty eksploatacji dzwigéw, tj.:
1) koszty energii elektrycznej,
2) optaty za nadzor Urzedu Dozoru Technicznego,
3) koszty konserwacji i biezacego utrzymania dzwigow,
4) VAT dot. w/w ustug w czgsci nie podlegajacej rozliczeniu,
5) Inne koszty.

Koszty energii cieplnej, w tym:
1) zakupu energii cieplnej dla celow c.o. i podgrzania wody,
2) VAT dot. w/w ushlug w czgéci nie podlegajacej rozliczeniu z Urzgdem
Skarbowym.

Koszty dostawy gazu:
1) zakupu paliw gazowych dla celow domowych w przypadku wyposazenia
budynku tylko w licznik zbiorczy,
2) VAT dot. w/w ustug w czgéci nie podlegajacej rozliczeniu.

Podatek od nieruchomosci.
Wieczyste uzytkowanie gruntu.
Koszty legalizacji wodomierzy.

10. Inne koszty.



IV. Ustalenie oplat za uzytkowanie lokali

§ 11.

Podstawe do ustalenia wysoko$ci optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztow
dokonywana jest korekta nakladow oraz wysokos$ci optat za uzytkowanie lokali.
Oplaty za uzytkowanie lokali winny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15-go
kazdego miesigca.

§ 12.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych, spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub bedacy witascicielami
lokali, pokrywaja koszty wymienione w § 10 niniejszego regulaminu z tym, ze
obowigzek pokrywania sptaty kredytu bankowego obcigza tylko cztonkéw, ktorych
budowe lokali sfinansowano kredytem bankowym zaciggnigtym przez Spotdzielnig,
w tym z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni ponosza optaty wymienione w §
10 za wyjatkiem ust. 3 1 7 w terminie okre§lonym w § 11.

§ 13.

Opfaty eksploatacyjne wnoszone przez najemcoéw lokali uzytkowych ustalane sg w drodze
negocjacji lub konkursu ofert.

§ 14.

Pozostale optaty, tj.:

1) za energi¢ cieplna,

2) za dostawe wody wodociggowej i odprowadzenie Sciekow,
3) za dzwigi osobowe,

4) za zbiorcza dostawe gazu sieciowego,

5) za wywdz nieczystosci,

6) za inne tytuly,

sg rozliczane wg zasad stosowanych w Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1.

oplaty za energie cieplng i podgrzanie wody (wg. oddzielnego regulaminu):

1) optaty za dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania
wody wodociggowej ustala si¢ odrebnie w danej jednostce organizacyjnej dla
lokali:

a) opomiarowanych — posiadajacych w lokalach zainstalowane podzielniki ciepta
dostarczonego na potrzeby grzewcze danego lokalu i liczniki zainstalowane na
urzadzeniach odbiorczych w przypadku dostarczania ciepta dla celéw
podgrzania wody,

b) nieopomiarowanych,

2) usrednione zaliczkowe oplaty roczne za ogrzewanie i podgrzewanie wody
wodociggowej ustalane sg odrebnie dla kazdego lokalu,

3) zaliczkowe optaty za dostawe energii cieplnej i podgrzanie wody wodociggowe;j
rozliczane sg za rok kalendarzowy bezposrednio z cztonkami Spotdzielni.

optaty za dostawe wody wodociggowej i odprowadzenie $ciekdw:



1) w lokalach wyposazonych w indywidualne wodomierze — optaty ustala si¢ wedtug
wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody,

2) rozliczenie nastgpuje w okresach nie dtuzszych niz potrocznych, oraz w przypadku
zmiany ceny 1 m® wody i $ciekow,

3) roznica wynikajaca z rozliczenia wody jest odnoszona w koszty eksploatacji danej
nieruchomosci.

optaty za dzwigi osobowe:

1) optaty za cksploatacj¢ dzwigow osobowych ustala si¢ proporcjonalnie do liczby 0sob
zamieszkatych wedtug ewidencji Spotdzielni

2) optaty od lokali usytuowanych na I pigtrach budynkéw w wys. V4 stawki,

3) nie nalicza si¢ optat za korzystanie z dzwigdéw od lokali usytuowanych na parterach
budynkow.

oplaty za dostawe gazu sieciowego (w ramach licznikéw zbiorczych na poszczegolnych

budynkach):

1) oplaty za zuzycie gazu ustala si¢ proporcjonalnie do liczby osob zamieszkatych
w lokalu wedtug ewidencji Spotdzielni,

2) w przypadku zmiany przez dostawce ceny gazu za 1 m® w ciagu roku kalendarzowego
Spoétdzielnia zobowigzana jest do ustalenia skutkéw zmiany ceny oraz odpowiedniego
rozliczenia z mieszkancami,

3) ostatecznego rozliczenia wnoszonych przez uzytkownikow optat — zaliczek
w stosunku do poniesionych kosztow dostawy gazu dokonuje Spotdzielnia po
zakonczeniu roku kalendarzowego, w wysokosci 1 w sposOb zapewniajacy
réwnowazenie poniesionych kosztéw dostawy z przychodami z optat.

oplaty za wywoz nieczystosci:

1) optaty za wywoz nieczystosci dla lokali mieszkalnych ustala si¢ proporcjonalnie do
liczby 0s6b zamieszkatych w danej nieruchomosci,

2) optaty za wywoz nieczystosci dla lokali uzytkowych ustala sie w podziale na 1 m?
pow. uz. lokalu, ktora jest rdznicowana w zaleznosci od charakteru prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej (np. biuro, sklep spozywczy),

3) roznica pomigdzy wnoszonymi oplatami przez poszczegolnych uzytkownikow
a faktycznymi kosztami za wywoz nieczystosci odnoszona jest w koszty eksploatacji
danej nieruchomosci.

§ 15.

Po wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego cztonkowski wkiad
mieszkaniowy lub budowlany zmniejsza si¢ o wymagane zobowigzania cztonka
z tytulu nie optacenia optat eksploatacyjnych.

. Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu, Spotdzielnia w przypadkach
spotecznie uzasadnionych moze z dotychczasowym uzytkownikiem zawrze¢ umowe
najmu lokalu.

§ 16.

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
rocznych.

Réznica migdzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym, poprzez rozliczenia
migdzyokresowe kosztow gzm.



V. Postanowienia koncowe.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Spotdzielni
Nr 19/2005 z dnia 27.09.2005 r.



