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ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIAEALNOSCI

SPOEDZIELNI

§1

Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa .\ METALOWIEC” w Przemyslu.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,METALOWIEC” w Przemys$lu, zwana dalej .,Spotdzielnig”, dziala
na podstawie przepisow:

—

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze ( tekst jednolity Dz.U. 2017 r.

poz. 1560 z pdzn. zmianami)
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity

Dz.U. z2013r. poz. 1222 z podzniejszymi zmianami),
3) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§2

Siedziba Spotdzielni jest miasto Przemysl.

2. Terenem dzialania Spotdzielni jest obszar wojewodztwa podkarpackiego.
3. Spoldzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwiazkach spoldzielczych oraz przystepowaé do innych

organizacji spotecznych.

Celem

§3

spoldzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ..Spoldzielnig”, jest zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, oraz w miare
mozliwosci innych potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w spétdzielczym osiedlu.

§4

1. Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest:

1)

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych,
dziatalno$¢ obiektoéw kulturalnych.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spéldzielnia realizuje poprzez:

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spéldzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé cztionkow Spétdzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiagcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow,

wynajmowanie lokali mieszkalnych,

wynajmowanie lokali uzytkowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw Spétdzielni

spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw Spotdzielni

odrgbnej wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali

o0 innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
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si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
9) nabywanie terenéw potrzebnych Spéldzielni na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,
10) zagospodarowanie terendw na potrzeby czlonkéw Spoétdzielni.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:
1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalnos¢ spoleczna, oswiatows i kulturalna.

§6

Spoéldzielnia zarzadza nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem [wspolwlascicielami] tej nieruchomosci.

§7

1. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarczg zwigzana bezposrednio z realizacjg
celu dzialania Spoéldzielni, moze réwniez tworzy¢ lub przystepowaé¢ do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w § 4.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spotdzielni, ktore rowniez podejmuje decyzj¢ w przedmiocie zbycia czgsci udziatéw (akcji)
tych organizacji.

§8

1. Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcymi cztonkami Spotdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 11 2 jest Walne Zgromadzenie Czlonkdéw Spoldzielni.
§9

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okres$lenia, o:

1) ,Spoldzielni” — rozumie si¢ przez to Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,METALOWIEC”
w Przemyslu;

2) ,statucie” - rozumie si¢ przez to niniejszy statut Spoldzielni Mieszkaniowej
~METALOWIEC” w Przemyslu;

3) ,Zarzadzie” — rozumie  si¢ przez to Zarzad Spoéldzielni  Mieszkaniowej
LMETALOWIEC” w Przemyslu;

4) ,Radzie” - rozumie si¢ przez to Rade¢ Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej
~METALOWIEC” w Przemyslu;

5) ,czlonku” - rozumie si¢ przez to czlonka Spoldzielni  Mieszkaniowej
~METALOWIEC” w Przemyslu;

6) ,ustawie” - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoldzielniach
mieszkaniowych / (tj. Dz. U. 2013r., poz. 1222 z pdz. zmianami);

7 Llokalu” - rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym

przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy powolanej w § 1 ust.
2) pkt. 2 statutu;

8) ,lokalu o innym rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz;
przeznaczeniu” —
9) ,spoldzielczych rozumie si¢ przez to spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
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prawach do lokali” mieszkalnych lub spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
- mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;
10) ,,wartosci rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce
rynkowej lokalu”  majatkowego na podstawie przepisow Dzialu IV Rozdzialu 1 ustawy
- z dnia 21 sierpnia 1997 r. — gospodarce nieruchomosciami /jedn. tekst:
Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pézniejszymi zmianami /;

11) ,,ekspektatywie” — rozumie si¢ przez to powstajace z chwila zawarcia umowy o budowe
lokalu roszczenie czlonka Spoéldzielni o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu (.ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu™), roszczenie
o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalgj
~ekspektatywg wlasnosci”;

12) ,,0sobie bliskiej” — rozumie si¢ przez to zstgpnego, wstepnego. rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonka, osob¢ przysposabiajaca i przysposobiong oraz
osobe, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu;

13) ,,uzytkowniku rozumie si¢ przez to osobg, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu,

lokalu” — aw szczegolnosci spoldzielcze prawo do lokalu lub prawo wlasnosci
lokalu lub najemcy;

14) ,lokalu nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci,

zamiennym”  — w ktorej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej

takie urzgdzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym: warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na czlonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m?2 powierzchni {acznej pokoi,

a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m?2 tej powierzchni.

ROZDZIAL 11

CZLONKOWIE , ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

§10
A. Czlonkostwo w Spoldzielni

1. Czionkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwanej dalej
~ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czionkami Spéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest czlonkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkow Spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo spoéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spoétdzielni. ~
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§11

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob, o ktérym mowa w art.15
ust. 2 lub 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoéldzielni¢, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania Spoéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spotdzielni.

2. Przepisy § 11 ust. 1 i3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa
w art. 17" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, lub do ulamkowego udzialu we
wspolwlasnosci  garazu  wielostanowiskowego, o ktéorym mowa w art. 27' ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust.l ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje
si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wihasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sagdu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci,
moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spoéldzielni.

§ 12

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do czlonkow bgdacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe
zdeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokos¢ wniesionych wkiadow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadiuzenia z tytutu wnoszenia optat
o ktorych mowa w art. 4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, dat¢ przyjecia w poczet
cztonkow oraz date ustania czlonkostwa.

2. Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo przegladaé
rejestr.



B. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spoldzielni
§13

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoéldzielni wlasciciela lokalu (najemce lokalu
w budynku przejetym przez Spoldzielni¢ od przedsiebiorstwa panstwowego) jest zlozenie
deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobg ubiegajaca sie o czlonkostwo. Za osobe nie majaca zdolnosci
do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolno$ci do takich czynnosci — deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Deklaracja powinna zawierac:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej — nazweg;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej — siedzibe oraz adres do korespondencii,

jezeli jest inny niz w pkt. 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej:

5) Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0s6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, o
ktérym mowa w pkt. 2;

6) Numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) Osobg administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt. 1.

Organem Spéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spoldzielni.

4. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkéw Zarzadu lub 0séb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajacej warunki okreslone
w§ 11 ust.l.

6. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu 2 miesigcy od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaly.

7. W razie podjgcia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu
3 miesigcy od dnia wniesienia odwotania.

e

C. Whpisowe i udzialy.
§ 14

Osoby, ktére uzyskaly cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosza wpisowego i udziatu.
§ 15

1. Jezeli udzial byl wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed 09.09.2017 r., to w przypadku
ustania czlonkostwa byly cztonek Spoétdzielni moze zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udziaty.

2. W przypadku smierci czlonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty
pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowiacych podstawe stwierdzenia nabycia
spadku.

3. Zwrot, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz
w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spoldzielni.
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5.

Spoldzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust. 3 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili
z zadaniem.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

D. Prawa i obowigzki czlonkow.

§ 16

Prawa czlonkow

L

Cztonkowi spoldzielni przystuguje:

1) prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spoéldzielni osobiscie lub przez
pelnomocnika,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

3) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscia,

4) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoétdzielni, oraz informacje o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia Czlonkoéw Spoétdzielni,

7) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoéldzielni oznaczonych spraw,

8) prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie,

9) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoéldzielni w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie,

10) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spoétdzielni z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoldzielni i protokoléw obrad organéw
Spotdzielni,

12) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

13) prawo przegladania rejestru cztonkow,

14) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur 1 umow zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi,

15) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spotdzielni,

16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen , ustug i $wiadczen Spotdzielni,

17) prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spétdzielni,

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spétdzielni,

19) prawo zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze




wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
¢) przeniesienie ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
20) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na lokale, eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
21) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,
22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.

3. Koszty sporzadzania kopii lub odpiséw, o ktorych mowa w pkt. 11 i 14 ponosi czlonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spéldzielni.

4. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w pkt 11, 14 i 20 zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktorych kopie chee otrzyma¢. Zarzad wyznacza termin
wydania kopii tych dokumentow nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

5. Spoldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Spétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi
w szczegblnosci wowcezas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (4. Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz.
926 z pézn. zm.) lub informacje stanowiace tajemnice przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) —
zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z p6zn. zm.), o ile przedsigbiorca ten zastrzegt poufnosé
informacji zamieszczonych w umowie. Czlonek, ktoremu odméwiono wgladu do umow
zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego
0 zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy ( art.18 § 3 prawa spétdzielczego).

§17
Obowiazki czlonkéw

Czlonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

1. stosowac si¢ do postanowien statutu i opartych na nim regulaminéw — a w szczeg6lnosci
regulaminu porzadku domowego — oraz uchwat organow Spotdzielni,

2. wnies¢, jezeli ubiega si¢ o zawarcie ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu lub
0 ustanowienie na jego rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnosci lokalu — takze wklad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej
wysokosci,

3. regularnie i terminowo uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali
w wysokosci okreslonej przez Spoldzielnig, w tym oplaty zwiazane z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacje
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4. zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianie ilosci 0s6b zamieszkalych w lokalu,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

6. zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o wynajmowaniu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli mialoby ono wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoétdzielni,
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7. udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode Iub
zagrazajgce] bezposrednio powstaniem szkody,

8. udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbg¢dnych prac i ich wykonania,

9. po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostgpnié lokal w celu zastepczego wykonania
przez Spéldzielni¢ prac obciazajacych czlonka Spétdzielni,

10. udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

11. pokrywa¢ koszty zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal poprzez
whniesienie wkladu mieszkaniowego badz budowlanego okreslonego w umowie,

12. korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,

13. dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz poszanowania mienia Spoldzielni i o jego
zabezpieczenie,

14. udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

15. zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkiwania (do korespondencji).

E. Ustanie czlonkostwa
§18

Czlonkostwo Spoéldzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycie ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecie roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy na budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 wustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

7) wygasnigcia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.

§19

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadkach okreslonych w art.24' ust.1 i art.26 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§20

Jezeli czlonkowi przystuguje w danej Spoldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spoéldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czlonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokali.

§21

1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
Smier¢.

2. Osobe prawng bedaca czlonkiem spoldzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
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ustania osobowosci prawnej ( art. 25 prawa spoldzielczego).
3. Skreslenia dokonuje Zarzad Spétdzielni.

F. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.
§22

Od uchwal przyjetych w sprawie miedzy czlonkiem a Spoldzielnig czlonek moze odwolaé sie
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§23

1. Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czionek moze odwolaé sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany poda¢
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli
czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesiecy od dnia
whniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu sie czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

3. Uchwaly organéw Spoldzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny byé doreczone
za potwierdzeniem odbioru.

4. Spoéldzielnia dorgcza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma zwrdcone na
skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu, uwaza si¢ za doreczone prawidlowo.
W takim przypadku za dzien dorgczenia uznaje si¢ dzier zwrotu przesylki przez poczte.

§ 24

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo
odwotlania si¢ do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie odwolujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia.

§25

1. W przypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 26

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spoldzielni cztonek moze
odwola¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
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§ 27

1. Whnioski i skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 28 dni od
dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie 1 pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujgcemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjgte w trybie odwolawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 28

1. Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
3 miesi¢cy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego czlonka w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwolanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie to powinno byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL 111

ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1. Postanowienia ogoélne
§29
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1. budowac lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego albo
lokalu o innym przeznaczeniu,

2. ustanawia¢ na rzecz czlonkoéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspdtwlasnosé Spoldzielni,

3. ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspolwlasnosci w  garazu  wielostanowiskowym  stanowigcym  wilasnos¢  lub
wspdtwlasnosé Spotdzielni,

4. zbywa¢ na rzecz czlonkéw Spoldzielni prawo odrebnej wlasnosei lokali mieszkalnych
pozostajacych w dyspozycji Spoldzielni, do ktérych wygasty prawa spéldzielcze
dotychczasowych uzytkownikow lokali,

5. wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowiagcych wlasnos¢ lub wspétwlasnosé¢ Spoldzielni,

6. w ramach mozliwosci realizowa¢ zamiang lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskim na
inny lokal mieszkalny réwniez o statusie lokatorskim.
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2. Budowa lokali

Ls

§ 30

Podejmowanie przez Spéldzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych wymaga uprzedniego

zatwierdzenia ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorcza.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag oséb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrédla finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne Zrodta).

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

§ 31

Przed rozpoczgciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji mieszkaniowej
i ustalania kosztu budowy poszczegdlnych lokali, zawierajacy:

1)  okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2)  okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3) ustalenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku
wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztéw ewidencjonowanych
wspolnie dla dwoch lub wigeej budynkow i rozliczanych metodami posrednimi (np.
w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkosci kosztéow bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowigzujacych zasad podziatu kosztéw budowy lokali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie skladnikow kosztow budowy, ktérych rozliczenie na poszezegélne lokale
nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze skladnikow kosztow
kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego
wykonczenia lokalu: wyposazenie lazienki, kuchni, rodzaj wykltadzin podlogowych
i $ciennych itp.),

6) kryteria r6znicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytuhu ich cech funkcjonalno —
uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),

7)  zasady odpowiedzialnosci finansowej czlonka Spétdzielni za nieterminowe dokonywanie
wptat na poczet kosztéw budowy (kary umowne, przestanki rozwigzania umowy).

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostgpniony kazdej osobie ubiegajacej

si¢ o zawarcie ze Spoldzielnig umowy o budowe lokalu.

§32

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszczegélnych

lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacii
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
obejmujgcego budynki i towarzyszace im roboty zewnetrzne, na podstawie zestawienia
kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione

prawa okreslone w § 33 ust. 2 stanowi podstawe do okre$lenia przez Spotdzielnie w umowach

o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
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wysokosci 1 terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.
Wstepna wysokosé wkladu oraz wysokos¢ i terminy wnoszenia przez czlonka zaliczek na
poczet wymaganego wkladu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy o budowe
lokalu.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone przez Spoldzielnig po
zakonczeniu odbioru koncowego calosci robot budowlanych wchodzacych w zakres tego
zadania, nie pdzniej jednak niz w terminie 6 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie tego budynku.

§33

Z czlonkiem ubiegajgcym si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji,
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia jednej z nastepujacych
umow:

1) umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2) umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu.
Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 34

Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawieraé zobowigzanie przewidziane w § 33 ust. 2

statutu, a ponadto:

1. zobowiazanie czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego okreslonego w umowie,

2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4. okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej czionka
Spoldzielni za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy,

5.  okreslenie polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

6. imienne oznaczenie osob, ktore wspolnie z czlonkiem ubiegajg si¢ o ustanowienie prawa
do tego lokalu,

7. terminy realizacji wnoszenia wplat.

Zobowiazanie do pokrywania kosztow zadania mwestycyjnego w czescl przypadajgcej na jego

lokal, czlonek Spoldzielni wypelnia przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego lub wkladu

budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktdrego ustanowienie sie ubiega.

Zaciagniecie przez Spoldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie

hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda

$rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszosci tych
cztonkéw Spoéldzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia.

Szczegolowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt. 2 i 3, winien zawiera¢

regulamin, o ktéorym mowa w § 31 Statutu.

(OS]

§ 35

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek
Spoldzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat

nastgpujacych warunkow umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby
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powaznie utrudniona:
1) nie wniést wymaganej zaliczki na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopetnienia formalnosci (zlozenia oswiadczen, dostarczenia dokumentow),
bez ktorych Spoldzielnia nie moze uzyska¢ kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na
pokrycie czesci kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego.

3. Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spdldzielnia winna wyznaczyé
czionkowi albo jego nastgpcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypelnienie
zobowigzan.

4. Czlonek Spotdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy:

1) wazrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego
przekroczy 10 % wartos¢ budowy,

2) okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony, zprzyczyn
zaleznych od wykonawcy robdt, o ponad 6 miesigcy.

5. Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuja sytuacji, w ktérych wzrost kosztéw budowy
zostal spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za zgoda) wiekszosci
czlonk6w, z ktérymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej inwestycji, ani tez sytuacji,
gdy termin ukonczenia budowy ulegl przesunieciu na skutek niekorzystnych warunkow
atmosferycznych albo koniecznosci wykonania rob6t dodatkowych.

6. Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na rozwiagzanie umowy za obopolnym porozumieniem stron,
jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mier¢ osoby przewidzianej do
wspolnego z czlonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) czlonek Spoéldzielni nie jest
w stanie wypetnia¢ postanowient umowy lub nie jest nadal zainteresowany uzyskaniem prawa do
tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastapi¢ pod warunkiem wskazania przez czlonka
Spoldzielni nastgpcy prawnego, ktéry przejmie jego zobowigzania zwigzane z budowa lokalu.

7. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na trzy miesiagce naprzéd na koniec miesiaca
kalendarzowego.

§ 36
3. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji Spéldzielni

Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze byé przez

Spotdzielni¢ przeznaczony do zbycia na warunkach:

1. prawa odregbnej wiasnosci lokalu
1) tytul prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu,
2) tryb i zasady przetargu na pierwszefistwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

3) warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu;

2. lokatorskiego prawa do lokalu
Stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
o ktorym mowa w przepisach ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia moze ustanowi¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb spelniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt. 1 1 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.
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4. Sprzedaz lokalu w trybie przetargu
§ 37

1. Spoéldzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
o ile lokal ten nie zostanie nabyty w drodze pierwszenstwa na zasadach okreslonych w § 48
statutu.

2. Ogloszenie przetargu winno nastgpi¢ nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia
lokalu przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie ogloszenia na
tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni i na stronie internetowe;j.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Zamiana lokali
§ 38

Spoldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

1. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych formach :

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spdldzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spoldzielni migdzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spoldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wlasno$é innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

4. Spoéldzielnia umozliwia czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, miedzy soba oraz
osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie stanowigcymi wlasno$¢ Spoldzielni, jezeli
spelniajg wymogi statutu.

§39

1. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoéldzielni i czlonkiem innej spoldzielni mieszkaniowe;
wymaga zgody obu spotdzielni

2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoéldzielni i najemca lokalu stanowigcego wilasnosé innego
podmiotu(gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajetego.

6. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz w dzierzawie
§ 40

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie
ustanowila spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na
Jjego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom

b
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1.

Spoldzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.
§ 41

Spoldzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu
1 miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sa okreslone w umowie zawieranej przez

1.

A.

Spoldzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

ROZDZIAL 1V

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Powstanie prawa

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spoétdzielnia moze:

1.

ustanowi¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkaniowego w budynkach stanowiacych
wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

. ustanowi¢ na rzecz os6b ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci, prawo odrebnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoldzielni,

. wynajmowa¢ lokale mieszkalne i innego przeznaczenia (uzytkowe) w budynkach stanowiacych

wlasnos¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni.
§ 42

Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie ubiegajacej si¢ lokal mieszkalny do uzywania przez
czas nieoznaczony, a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty
okreslone w ustawie i statucie.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powinna
by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie podlega
egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy cztonkiem a Spotdzielnia.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Umowa spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby prawne;.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez czlonka calego lub czesci
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B.

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cz¢sci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzytkowanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat nas rzecz Spoldzielni,
cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 43

. Osobie ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej

prawo wygasto z powodu nieuiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni,
przyshuguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spéldzielni cale zadluzenie wynikajace
z nieuiszczenia tych oplat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.l przysluguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal

ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnig tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

. Z osobg ubiegajagca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

. Umowa taka powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé postanowienia
okreslone w § 34 statutu.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg ubiegajaca

sie¢ lub Spotdzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 35 statutu.

. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i statucie.

Wklad mieszkaniowy
§ 44

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoéldzielnie pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu.

Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 45

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spodldzielnie
w umowach o budowg lokalu zawieranych z osobami, wstgpnej wysokosci wkladu mieszkaniowego
oraz wysokosci i terminéw wnoszenia.
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§ 46

1. Wnoszenie przez osobg, ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, zaliczek na poczet wkiadu mieszkaniowego przypadajacych do zaplaty
w trakcie realizacji inwestycji moze by¢ rozlozone na raty.

2. Pozostala cz¢$¢ wkiadu mieszkaniowego moze zosta¢ roztozona na raty jedynie wowczas, gdy

Spotdzielnia uzyskala na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania czesci wkladu
mieszkaniowego ze S$rodkow kredytu bankowego, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przejmuje zobowigzanie z tytulu
zawartej umowy kredytowe;j.
Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wkiad mieszkaniowy oraz
wysokos¢ 1 terminy splaty rat pozostatej czesci wkladu, jak réwniez wysokos¢ i terminy wplat
srodkow wlasnych osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na poczet wkiadu mieszkaniowego — okresla Zarzad, w oparciu
0 postanowienia statutu i regulaminu, o ktorym mowa w § 31 statutu.

§47

Osoba uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokos$ci wktadu wyplaconego
osobie uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu przypadajgcego na ten lokal z tytulu
czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu.

C. Pierwszenstwo w nabyciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
§ 48

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w statucie,
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Osobg bliskg jest zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu.

3. Umowy o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
w przydziale lokalu.

4. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spéltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z osoba bgdaca strong umowy o budowe zamieszkaé
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
0 budowg lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osoba zmarla.

5. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest zlozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoltdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spo6tdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygnal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie

zawiadamiajg o tym Spoéldzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu

przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
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solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 87 statutu.
§ 49

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 50

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorym mowa w ust 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnosci
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust.] zamieszkiwala z bylym czlonkiem.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly
w sporze, niezwlocznie zawiadamiajag o tym Spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spoldzielni o tym, komu przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

4. W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby, ktérym
przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodzg, sa obowiazane do opréznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczania innego lokalu.

5. Jezeli w toku likwidacji postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spétdzielnia
mieszkaniowa, lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo najmu, podlegajace
przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego.

§ 51

1. W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych., za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwsze] instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji, czlonek
Spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty wraz z odsetkami.
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3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

D. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego
§52

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spoldzielni¢ z przyczyn okreslonych
w § 35 ust. 2 statutu, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czg¢$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu przez czionka Spotdzielni,
z ktorym zawarla umowg o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie pdézniej niz w ciagu
6 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§53

Jesli umowa o budowg Ilokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spoldzielnia zawiera kolejng umowe o budowe tego
lokalu, obowiazana jest do wniesienia wkladu mieszkaniowego albo jego czesci, w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej i do splacania czg¢sci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnietego przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy jej lokalu.

§ 54

1. Sposéb rozliczenia wniesionego wkladu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi,
uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nast¢pujacych przestanek:

1) W przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktorym zwigzany jest rozliczany wkiad
mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo ubiegania si¢ o to
prawo na podstawie postanowien §§ 48-50 statutu, rozliczenie z osobami uprawnionymi
nastgpuje w oparciu o zasady okreslone w §§ 48-50 statutu. Dotyczy to w szczegdlnosci:

a) spadkobiercow zmartego malzonka, w wypadku, gdy wspolmatzonek, ktoremu
przypadio prawo do lokalu nie dziedziczy po zmarlym, lub nie jest jedynym
spadkobiercg zmartego malzonka,

b) spadkobiercow zmartego cztonka Spotdzielni, w wypadku, gdy osoba bliska zmarlego,
na rzecz ktorej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nie dziedziczy po
zmartym, lub nie jest jedynym spadkobierca zmarlego czlonka,

¢) bylego czionka Spoldzielni, ktorego czltonkostwo wygasto na skutek wykluczenia lub
wykreslenia ze Spoldzielni, jezeli na skutek wygasnigcia prawa do lokalu, Spoétdzielnia
ustanowila spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na rzecz jednej
z 0so6b bliskich bylego cztonka Spéldzielni, o ktorych mowa w § 50 ust. 1 statutu.

2) W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i braku osob uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo w drodze pierwszenstwa albo
wygasnigcia roszczen tych osob na skutek nie dokonania czynno$ci przewidzianych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w sytuacji okre$lonej w ust. 1 pkt. 2, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa tego lokalu. Przyslugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2l




3

=

ek

. £ wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajgca na dany lokal
czes¢ zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spdldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze s$rodkow
publicznych lub z innych srodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 55

W sytuacjach przewidzianych w § 54 ust. 1 pkt. 1 statutu, Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$¢, zwaloryzowane wedtug
warto$ci rynkowej lokalu.

Zwrot wniesionych przez czlonka wplat na pokrycie wkiadu mieszkaniowego nastepuje przez
wyplacenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajacej takiej czesci zwaloryzowanej wartosci
lokalu, jaka czg$¢ (wyrazong w %) poczatkowej (ewidencyjnej) wartosci lokalu stanowi
zaksiegowana (ewidencyjna) suma wplat na pokrycie wkladu mieszkaniowego, dokonanych
przez czlonka do daty wygasnigcia prawa do lokalu.

Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

W rozliczeniu zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego lub jego wniesionej czesci, nie
uwzglednia si¢ nie sptaconej czgsci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez Spotdzielnig
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu do ktérego wygasto lokatorskie prawo.

Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany
w ust. 11 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty netto, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyskaé od
cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie.

§ 56

Rozliczenia, o ktorym mowa w § 54 statutu, dokonuje si¢ wedtug stanu na dzien wygasniecia
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku po osobie, po ktore;
dziedziczg uprawnieni.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

Warunkiem wyplaty wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie lokalu, do
ktérego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo.

Spéldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu
§ 57

Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.

§ 58

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiagzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sgd w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoldzielcze prawo do lokalu przystugiwalo
wspolnie ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 59

W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby, czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje
si¢ odpowiednio.

7 zadaniem, o ktéorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 60

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoldzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesi¢cy. Spoldzielnia zawiadamia o przetargu poprzez ogloszenia
w biurze, prasie lokalnej i na stronie internetowe;j.

3. Spoéldzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, ktdra nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu, po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17'' ust. 2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowiazek Spdéldzielni powstaje dopiero
z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 61

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miatloby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosei.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 62

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby nie bedacej
czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 63

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, Kktore
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bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;
5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych
w statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.
. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupelnienie wkladu
budowlanego wygasa.

§ 64

7 chwilg zawarcia umowy o budowg lokalu, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa wilasnosci". Ekspektatywa wlasnosci lokalu
jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje roéwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czesé.

§ 65

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spoétdzielnig.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoldzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw
umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 66

Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wlasnosé lokalu najpézniej w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpoézniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez czlonka Spoéldzielni, ktére wspolnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 67

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokoéé udzialow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wilasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
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wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

4. Najem lokali
§ 68

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ osoby fizyczne i prawne
rowniez nie bedace cztonkami Spotdzielni.

2. Spoldzielnia zawiera umowe najmu lokalu z osoba zgodnie z kryteriami i wedlug procedury
okreslonej w uchwale Zarzadu Spéldzielni.

§ 69

Najemcy lokalu stanowigcego wilasnos¢ Spoldzielni nie przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkOw i o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, za wyjatkiem sytuacji
przewidzianych ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych.

ROZDZIAL. V

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogolne.
§70

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci czlonkom Spotdzielni.

§71

1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ 1 sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiegowej okresla dokumentacija
polityki rachunkowos$ci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzonych przez Zarzad
Spoéldzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie planow opracowanych przez Zarzad
1 zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§ 72

1. Zasadniczymi funduszami wilasnymi tworzonymi w Spotdzielni z wplat czlonkéw oraz innych
srodkow, okreslonych w odrebnych przepisach, sa:

1) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez czlonkéw i innych
zrodel okreslonych w odrgbnych przepisach,

2) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez
cztonkow wkladow mieszkaniowych i budowlanych,

3) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkéw Spoldzielni, wiascicieli lokali niebedacych
czionkami Spétdzielni oraz osob niebedacych czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali. Fundusz remontowy moze byé zasilany
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z innych zrodet okreslonych w przepisach ustawowych i statucie,
2) centralny fundusz remontowy [mienia Spoldzielni] ,
3) fundusz spoleczno — kulturalny, powstajacy z wplat czlonkéw oraz innych zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach,
4) fundusz zaliczek na wklad mieszkaniowy i budowlany,
5) fundusz na splate kredytow dlugoterminowych.
. Fundusze wlasne, inne niz okreslone w ust. 1 i 2, moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej w ramach obowigzujgcych przepisow.
Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3
oraz w ust. 2 pkt. 1-5, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.
. Spoldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy spdldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy — prawo spoldzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 roku.
Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§73

. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoldzielni¢ a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadajg wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wsp6lne;j.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze przeznaczy¢
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow na prowadzenie dzialalnosci spoleczne;j,

oswiatowej i kulturalne;j.
§ 74

. Strate¢ bilansowg Spéidzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej
ten fundusz z innych funduszy Spétdzielni w nastepujgcej kolejnosci:

1) funduszu remontowego,

2) centralnego funduszu remontowego,

3) funduszu spoteczno-kulturalnego.

. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

. Nadwyzke bilansowg Spoéldzielni przeznacza si¢ w szczegolnosci na:

1) zwigkszenie centralnego funduszu remontowego,

2) sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajacym czionkow,
3) na fundusz zasobowy,
4) dziatalnos¢ spoleczng, oswiatowa i kulturalna.

§ 75

. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgce] najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciagaé, oznaczonej

przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spoéldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga

zgody Rady Nadzorczej.

. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na

nieruchomosci, ktorej Spoldzielnia jest wlascicielem, a cztonkowie Spéldzielni sa uprawnieni
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z tytulu spoldzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
czlonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga
rowniez pisemnej zgody wigkszosci tych czlonkéw Spoldzielni. Srodki finansowe pochodzace
z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

§ 76

Rokiem rozrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku rozrachunkowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwale
w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych w odrebnych
przepisach.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych podstawe
przy laczeniu lub podziale Spotdzielni
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni facznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega obowiazkowemu badaniu, wyklada sie w lokalu
Spoldzielni na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom
zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

Zasady rozliczania kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§77

Spéldzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy w zarzad zasobami mieszkaniowymi,

aw

L
2,

3.

1.

szczegolnoscei:
nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,
nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych co najmniej jeden
samodzielny lokal stanowi wlasnos¢ Spoétdzielni,
lokalami stanowigcymi odrebna wiasnos¢, potozonymi w obrebie nieruchomosci, o ktérych

mowa w pkt. 2.
§ 78

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spoldzielni —

rozumie si¢ przez to bedace whasnoscig Spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
polozone w budynkach mieszkalnych, sluzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spolecznej, oswiatowe;j i kulturalne;,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
1 sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

2. Spoldzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez utrzymywanie ich

w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze udostgpnianie do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrgbie danego osiedla lub budynku (grupy
budynkow).

Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, polega w szczegdlnosci na
czerpaniu pozytkow prawnych z wynajmowania budynkoéw oraz lokali o innym przeznaczeniu,
a takze z dzierzawy gruntow stanowigcych wlasnosé lub pozostajgcych w jej uzytkowaniu
wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalno$ci opisanej w zdaniu poprzedzajacym, Spotdzielnia
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moze przeznaczy¢ na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej, a takze na
czgsciowe obnizenie oplat eksploatacyjnych lub odpiséw na fundusz remontowy obciazajacych
uzytkownikow lokali bedacych cztonkami Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust 1 pkt. 2 i 3, obcigzaja
wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujacych w catej Spoldzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez Spéldzielnie na
cele administracyjne lub techniczne obciazaja wszystkich uzytkownikoéw lokali potozonych
w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni.

§79

. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni jest nieruchomosé
zabudowana, stanowiaca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzadu, podjetej na podstawie art. 42

i 43 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zwana dalej ,,nieruchomoscia™.

. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrebnej wlasnosci co najmniej
jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscig wspolng” w rozumieniu art. 3 ust. 2

ustawy o wlasnosci lokali.

Spéidzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencii

przychodéw i kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci, w tym

rowniez ewidencji wplywow i wydatkow na poczet funduszu remontowego.

§ 80

Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa w § 79

pkt. 1 statutu, zalicza si¢ w szczegolnosci:

1) oplaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajgce te nieruchomosé,

2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy te nieruchomosé,

3) koszty ubezpieczenia budynku,

4) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,

5) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych i wejsé do

budynku,

6) koszty sprzatania czg¢sci wspdlnych nieruchomosci,

7) koszty centralnego ogrzewania czesci wspdlnych budynku,

8) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

9) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

10) koszty dostawy gazu,

11) koszty wywozu nieczystosci,

12) koszty remontoéw i konserwacji budynku,

13) koszty obowigzkowych przeglagdow budynku i badan sprawnosci instalacji technicznych
w zakresie obejmujacym czesci wspolne budynku, okreslone stosownymi przepisami
prawa budowlanego,

14) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drog dojazdowych,

15) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowe;j,

16) koszty remontéw i konserwacji instalacji elektryczne;j,

17) inne koszty obciazajace eksploatacje.

. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomos$ci, w zakresie stanowigcym -—

w rozumieniu art. 3 pkt. 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane [tj. Dz.U.
z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.] — przebudowe lub remont substancji budowlane;j
budynku lub znajdujgcych si¢ w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sa w cigzar
funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezacej konserwacji — w cigzar oplaty
eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikow lokali polozonych w obrebie danej
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nieruchomosci.
3. Do pozytkdw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza sie w szczegdlnosci

przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2)  wynajmu pomieszczen stanowigeych czgs¢ wspolng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czgsci nieruchomosci wspélnej pod budynki lub
urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspolnych pod anteny
przekaznikowe sieci komoérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) oplaty otrzymywane za korzystanie ze shuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang
nieruchomos¢,

7) inne przychody.

4. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajace;
w zarzadzie Spoldzielni, a przychodami z opfat za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 83
statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 81

1. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowigcego przedmiot odrebnej
wlasnosci, zalicza si¢ w szczegolnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieplej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4)  koszty dostawy gazu,
5)  koszty wywozu nieczystosci statych,
6) koszty remontow i konserwacji,
7)  koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,
8) koszt podatku od nieruchomosci, w czeSci odpowiadajacej udzialowi lokalu
w nieruchomosci wspolnej,
9) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikow, mierzacych
dostawy mediéw do lokalu,
10) inne koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja.
2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszezegélne lokale np. m?p.u.,
liczbe 0s6b zamieszkalych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 82

Koszty ogélnego zarzadu Spoldzielni obcigzaja poszczegdlne nieruchomosci  zgodnie
z obowigzujagcym w Spoldzielni podzialem kalkulacyjnym kosztéw w oparciu o prowadzona
odrebng ewidencje ksiegows.
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Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali.

§ 83

Wysokos¢ stawek oplaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata eksploatacyjng™ — oraz

wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy, Spoldzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla kazdej

nieruchomosci, o ktorej mowa w § 79 ust. 1 statutu.

. Podzial oplaty za uzywanie lokali na opfate eksploatacyjng i odpis na fundusz remontowy,
dokonywany jest proporcjonalnie do udziatu kosztéw remontéw (w rozumieniu tego terminu

ustalonym w § 80 ust. 2 statutu) w lacznych kosztach eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomosci.

. Wysokos¢ oplat i odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorcza
z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdzialu, na podstawie planu kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni, przewidzianych do poniesienia w danym roku,

sporzadzanego z podzialem na poszczegolne nieruchomosci.

. Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci oplat za lokale i odpiséw na

fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 84

. W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomo$ci nie nastapito ustanowienie odrebnej
wlasnosci zadnego z lokali, oplaty za uzywanie lokali Spéldzielnia kalkuluje w wysokosci
jednakowej stawki dla wszystkich czlonkow, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
przyjmujac za podstawe obciazen uzytkownikow lokali sume:
1) kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktérych mowa
w § 80 ust. 1 statutu,
2) kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomoscei stanowiacych mienie Spotdzielni,
o ktorych mowa w § 79 statutu, w czesci obciazajgcej dang nieruchomosé,
3) kosztow ogolnego zarzadu Spétdzielni, w wysokosci przypadajacej na dang nieruchomosé.
. Wrazie, gdy dana nieruchomos¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktéorych mowa w § 80
ust. 3 statutu, zwigkszaja one przychody Spoéldzielni z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 zmniejszajg one obciazenia uzytkownikow lokali potozonych w obrebie tej nieruchomosci.
. Sumg kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, Spoldzielnia dzieli przez lgczng powierzchnie
uzytkowa wszystkich lokali polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, uzyskujac rzeczywista

wysoko$é kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, przypadajacych na 1 m2 (jeden
metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu.

Czlonkowie Spoldzielni uczestniczag w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia

tak stanowi.
§ 85

. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastapilo ustanowienie odrebnej wlasnosci

jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale zaden z wlascicieli lokali nie
wypowiedzial czlonkostwa w Spotdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomosé¢ ta przynosi

(w rozumieniu § 80 wust. 3 statutu), stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych

z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czgsci przewyzszajacej te wydatki

przypadaja wlascicielom lokali (w tym réwniez Spoéidzielni) proporcjonalnie do ich

udzialow w nieruchomosci wspoinej (lub powierzchni uzytkowej), w zaleznosci od
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uchwaly Zarzadu;
2)  czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali:

a) pokrywajg koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja ich lokali, o ktorych mowa
w § 81 statutu,

b) uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych i nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni oraz
kosztow dziatalnosci spoleczno — kulturalnej i wychowawczej, na zasadach
okreslonych w § 84 ust. 1, 3 i 4 statutu;

3) pozostali uzytkownicy lokali polozonych w obrebie nieruchomosci ponosza oplaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 84 statutu (z wylaczeniem
postanowien § 84 ust. 2 statutu).

2. Na pokrycie kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, czlonkowie Spoldzielni bedacy

wlascicielami lokali uiszczaja oplaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy,
w wysokosci stawek pobieranych przez Spoldzielnie od pozostalych uzytkownikow lokali,
polozonych w tej nieruchomosci.

W przypadku, gdy czlonek Spétdzielni bedacy wiascicielem lokalu uczestniczy w przychodach,
jakie przynosi nieruchomos$¢ wspélna, nie moze partycypowaé w doplatach Spéldzielni do
oplaty eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remontowy, o ktérych mowa w § 78 ust. 3 statutu.

§ 86

. W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomosci nastapito ustanowienie odrebnej wlasnosci
jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej jeden z wiascicieli
lokali wypowiedziat cztonkostwo w Spéldzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$¢ ta przynosi
(W rozumieniu § 80 ust. 3 statutu), stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czesci przewyzszajacej te wydatki przypadajg
wilascicielom lokali (w tym réwniez Spoldzielni) proporcjonalnie do ich udzialow
w nieruchomosci wspdlnej,

2)  wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni:

a)  pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, o ktorych mowa
w § 81 statutu,

b)  uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, o ktérych mowa w § 80 ust. 1 statutu,

¢)  uczestnicza w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomodci
stanowigcych mienie Spoldzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa w § 78 ust.
41 5 statutu.

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrgbie nieruchomosci ponosza oplaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 84 statutu (z wylaczeniem
postanowien § 84 ust. 2 statutu).

Sumg kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnej, dzieli sie na

poszczegblne lokale proporcjonalnie do udzialow wiascicieli lokali wyodrebnionych

w nieruchomosci wspdlnej i udziatow pozostajacych wiasnoscia Spétdzielni.

. Udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni

uzytkowej jego lokalu do tacznej powierzchni wszystkich lokali w budynku badZ budynkach,
stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosé.

. Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, wlasciciele lokali uiszczaja miesieczne

zaliczki w wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej pobieranej przez Spoldzielnie od

pozostatych uzytkownikéw lokali, potozonych w tej nieruchomosci. Obowiazani sa rowniez do

wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy, w wysokosci stawki ustalonej dla danej
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nieruchomosci.
5. W terminie do dnia 30 kwietnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego. Spoldzielnia

obowigzana jest dokona¢ rozliczenia kosztow obciazajacych wiasciciela lokalu nie bedacego
czlonkiem Spoldzielni, na zasadach okreslonych w ust. 1 — 3.

6. W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 5, wykazana zostanie nadplata
lub niedoptata w stosunku do sumy zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
lokalu wniesionych przez wlasciciela lokalu, wladciciel lub Spoétdzielnia obowigzani beda do
rozliczenia roznicy w ciggu 30 dni od dnia doreczenia rozliczenia.

§ 87

1. Oplaty eksploatacyjne i odpis na fundusz remontowy, o ktorych mowa w §§ 83-86 statutu,
powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do dnia 15 — go kazdego miesiaca.

2. Obowigzek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji czlonka,
a ustaje z dniem oproznienia lokalu przez czlonka i osoby wspolnie z nim zamieszkate.

3. Osoby niebedace czionkami Spéldzielni, sa obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja iutrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja iutrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie  Spoéldzielni oraz
w zobowiazaniach Spoéldzielni z innych tytulow przez uiszczanie oplat, o ktérych mowa
w ust. 1, na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni.

4. O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ czionkéw Spotdzielni,
osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa
do lokali, oraz wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami Spotdzielni co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

5. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegllnosci energii, gazu, wody, odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,
Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 4, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

6. Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zadanie os6b,
o ktérych mowa w ust. 4.

7. Osoby, o ktérych mowa w ust. 4, mogg kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sadowej. Czlonkowie Spoldzielni moga réwniez kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.

8. W przypadku wystapienia na droge sadowa osoby, o ktérych mowa w ust. 4, ponoszg oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spoldzielni.

9. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami Spotdzielni oraz wiascicielami
lokali niebgdacymi cztonkami Spoéldzielni, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu
osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze

osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
10. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 9, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 88

1. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 87 statutu, Spoldzielnia pobiera
odsetki ustawowe.

2. Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek, o ktorych mowa wust. 1, okresla Zarzad
Spotdzielni.
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§ 89

1. Realizacja na rzecz czlonkéw Spoldzielni lub wladcicieli lokali niebedacych czlonkami
Spoldzielni dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkéw w formie oplat jednorazowych lub optat
stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada Nadzorcza.

2. Inne oplaty i skladniki oplat za uzywanie lokalu, ktore wynikaja z przepisow statutu lub
z innych przepiséw ogoélnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug — ustala
Zarzad Spoldzielni.

4. Zasady korzystania z lokali
§ 90

1. Spoldzielnia obowigzana jest wydaé lokal cztonkowi albo wilascicielowi lokalu niebedacemu
czlonkiem Spotdzielni w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania, chyba ze osoba ta wyrazita na
pismie zgode na wykonczenie, adaptacj¢ lub remont lokalu we wlasnym zakresie.

2. Spéldzielnia jest obowigzana do zapewnienia dzialania urzadzen technicznych w budynku
umozliwiajgcych korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, wind, anten
zbiorczych, oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszezen oraz
urzgdzen budynku, przeznaczonych do wspdlnego uzytku, a takze otoczenia budynku.

§ 91

1. W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.

2. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej —
takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

4. Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepni¢
Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
1 ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajgcych czlonka Spdéldzielni albo
wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoétdzielni.

§92

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielni¢ lub przebudowy,
Spoldzielnia moze zgda¢ od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia,
w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przeniesé sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $ci$le oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoltdzielni badz wiasciciel lokalu niebedacy
cztonkiem Spoldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga byé wyzsze niz oplaty za
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uzywanie lokalu dotychczasowego.
Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal w rozumieniu § 9 ust. 14 statutu.

§ 93

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu,

do ktorego ustanowiono spoldzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze

byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgscl.

. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, mialoby

2

3.

wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace Spoldzielni¢ lub uzytkownikow lokali

§ 94

. Podstawowy zakres obowigzkow Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje

naprawy i wymiany:
1) wewngtrznej instalacji wodociggowej do licznika, a tam gdzie nie ma licznika do pierwszego
zaworu przelotowego,
2) instalacji gazowej od gazomierza do zaworu przed urzadzeniami,
3) instalacji kanalizacyjnej — ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,
4) instalacji elektrycznej do licznika.
Spoéldzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowiazki odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokalu
poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe srodki finansowe.
Naprawy wewnatrz lokalu, nie zaliczone do obowigzkéow Spoéldzielni, obciazajg czlonkow
zajmujacych te lokale.
Jako szczegdlne obowiazki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:
1) naprawy i1 wymiane¢ podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych PCV i ceramicznych oraz
sciennych oktadzin boazeryjnych i ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) okresowe przeglady i naprawy instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych,
4) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu lgcznie z wymiang tych urzadzen,
5) naprawy i wymiany urzadzen gazowych, podgrzewaczy wody, kotly i kuchenki,
6) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
7) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw, $cian
i sufitow,
8) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewngtrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

9) naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czionka lub osob
zamieszkalych obcigzaja czlonka Spotdzielni.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkow cztonka oraz odnowienia lokalu moga by¢

wykonywane przez Spoéldzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego czlonka poza

oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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5. Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepni¢
Spoldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

2) dokonania odczytow licznikow,

3) zastgpczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajacych czlonka Spoétdzielni albo
wlasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem Spoldzielni.

6. Szczegdlowe postanowienia, dotyczace podzialu obowigzkéw zwigzanych z naprawa
i konserwacja lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia mieszkan, okresla regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

7. Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spéldzielnie wedtug
zasad okreslonych przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.

ROZDZIAL VI
ORGANY SPOEDZIELNI

Postanowienia ogolne.
§ 95

Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
. Podstawowym zadaniem wszystkich organow Spoldzielni jest ochrona praw czlonkow
wynikajacych z przepiséw ustawy, prawa spoldzielczego i postanowien statutu.

§ 96

W sklad organéw Spéidzielni opisanych w § 95 ust. 1 pkt. 1 i 2 mogg wchodzié¢ tylko
cztonkowie Spotdzielni.

. Czlonek Spoétdzielni nie majgcy pelnej zdolnosci do czynnoscei prawnych nie posiada biernego
prawa wyborczego do organéw Spotdzielni.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spétdzielni.

§97

. Wybory do organéw Spéldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu przed uplywem kadencji nastepuje takze
w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow.

. Na listach kandydatéw do organéw Spotdzielni obowigzuje kolejnosé alfabetyczna.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spéldzielni
uwzglednia si¢ glosy oddane ,,za”, ,,przeciw” uchwale oraz ,,wstrzymujace sie”.
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§98

Czlonek organu Spoéldzielni nie moze brac¢ udzialu w glosowaniu nad uchwalg w sprawie, ktora
dotyczy wylacznie jego uprawnien czlonkowskich lub praw majatkowych w Spéldzielni.
Czlonek organu Spoéldzielni podlega ponadto wylaczeniu od glosowania w sprawach
podmiotow gospodarczych, w ktérych czlonek ten uczestniczy jako wilasciciel, wspdlnik lub
czlonek wiladz, prowadzacych dzialalno$¢ na rzecz Spoltdzielni lub z wykorzystaniem majatku
Spotdzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sa — z zastrzezeniem postanowien ust. 4 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych
i gromadzonych przez Spoldzielnie (a w szczegdlnosci waktach czlonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanowiacych dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 1. o ochronie danych osobowych [tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz.
922] a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej Spoldzielni oraz
zobowiagzan wobec jej kontrahentow.

Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktoérych dostep zostal
zagwarantowany czlonkom Spdéldzielni w ustawie, Prawie Spoldzielczym, w innych ustawach

lub w statucie Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie.
§ 99

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowa¢ wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno byé
udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Petnomocnikiem czlonka Spoétdzielni bedacego osoba fizyczng moze byé:

1) osoba bliska cztonka, w rozumieniu ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, z wylaczeniem
0s0b pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu;

2) adwokat albo radca prawny;

3) inny czlonek tej samej Spotdzielni.

Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 1, dolacza sie
oswiadczenie, w ktérym pelnomocnik potwierdza, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
skladanie falszywych oswiadczen, ze spelnia wymog okreslony w ust. 4 pkt 1. W o$wiadczeniu
zamieszcza si¢ klauzule: .. Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego
oswiadczenia”.

Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dolaczonego oswiadczenia, o ktorym mowa
w ust. 5 zdanie pierwsze, jest niewazne.

Czlonek Spoldzielni albo pelnomocnik jest obowigzany doreczy¢ Spotdzielni pelnomocnictwo,
a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska czionka - rowniez oswiadczenie,
o ktorym mowa w ust. 5, nie pézniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia albo jego pierwszej czesci.

Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybér albo
odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej albo cztonkow Zarzadu Spotdzielni.

Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikéw. Pelnomocnik osoby prawnej nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
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10. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunow albo przedstawicieli ustawowych.

11. Kazdy cztonek Spotdzielni dysponuje jednym glosem.

12. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoldzielcze;j.

§ 100

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spolecznej, oswiatowej
1 kulturalnej Spotdzielni.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw i organow
Spoldzielni w tych sprawach.

3. Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4. Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat
w zwigzku z oceng polustracyjna dziatalnosci Spotdzielni.

5. Podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat.

6. Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

7. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciggnad.

8. Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoéldzielni, podzialu Spéldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni.

9. Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorcze;j.

10. Uchwalanie zmian statutu Spétdzielni.

11. Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoéldzielni do Zwigzku Spoldzielczego
1 wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie.

12. Wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona.

13. Wybor 1 odwotywanie czlonkow Rady Nadzorczej.

14. Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

15. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

§ 101

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw zwoluje Zarzad Spoéldzielni przynajmniej raz w roku,
w terminie do 30 czerwca.

2. Zarzad moze zwola¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej oraz 1/10
(jednej dziesiate]j) ogdlnej liczby czlonkow Spotdzielni.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na piémie i okresla¢ cel
zwolania Walnego Zgromadzenia.

5. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli
to nie nastgpi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza Spoldzielni, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.
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§ 102

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow Spoéldzielni na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Niezaleznie od zawiadomienia na piSmie informacje o czasie, miejscu
1 porzadku obrad podaje si¢ do wiadomosci przez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spotdzielni
i w budynkach mieszkalnych na poszczegolnych klatkach schodowych oraz przez
zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spoldzielni.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, atakze
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
rowniez dorgczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorczej, Zwiazkowi
Rewizyjnemu, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spétdzielcze;.

4. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spoéldzielni, sprawozdanie finansowe wrazz opinia
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwal, ktére
bedg przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu Spoldzielni co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢
z tymi dokumentami.

§103

1. Projekty uchwat 1 zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie Spoéldzielni.
Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow Spoéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
czltonkdw.

2. Czionkowie Spoéldzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa
w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

3. Opracowywac projekty uchwal oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
moze rowniez z wlasnej inicjatywy Zarzad Spoldzielni.

4. Uzupelniony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci czlonkéw i uprawnionych instytucji
w sposob okreslony w § 102 pkt. 1 co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

5. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spotdzielni.

§ 104

W Walnym Zgromadzeniu czlonkowie Spdldzielni oraz pelnomocnicy czionkdéw Spoétdzielni
uczestnicza z prawem zabierania glosu i glosowania, z zastrzezeniem § 99 ust. 8 Statutu. Inne osoby
mogace w mysl Statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu mogg zabiera¢ glos, jednakze bez
prawa glosowania. Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie sa czlonkami Spoldzielni, uczestnicza
w Walnym Zgromadzeniu z glosem doradczym.
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2.1.

Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéow.
§ 105

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;j.

Otwierajgcy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia, w sklad ktorego
winni wchodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz. Wybor Prezydium
przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 106

Czlonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sa wybierani w glosowaniu jawnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

Prawo zglaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu, czlonkowi Spoétdzielni lub pelnomocnikowi
czlonka.

W sklad Prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoldzielni i osoby bedace
pelnomocnikami czlonkow.

§107

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob i w terminach okreslonych w § 102 i § 103
statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania
i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 108

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie
w sprawie porzadku obrad.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ je na
nastepne Walne Zgromadzenie, a takze zmieni¢ kolejnos¢ spraw w porzadku obrad.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego
Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
Czlonkow w terminie okreslonym uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w sprawie
przerwania obrad w trybie okreslonym w § 102 statutu.

§ 109

Walne Zgromadzenie Czlonkéw w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wiekszoscig glosow,

sposrod obecnych czlonkow Spoéldzielni lub ich pelnomocnikéw, nastepujace Komisje:

1) Komisj¢e Mandatowo-Skrutacyjng — w skladzie do 3 osob.
Zadaniem Komisji jest sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci, zbadanie waznosci
petnomocnictw posiadanych przez osoby reprezentujgce czitonkéw i osoby prawne,
stwierdzenie waznosci zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, oraz wykonywanie
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czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania.

2) Komisje Uchwal i Wnioskéw — w skladzie do 3 osob.
Zadaniem Komisji jest rozpatrzenie pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgloszonych
uwag i wnioskow, oraz uchwal Walnego Zgromadzenia, a takze przedtozenie ich Walnemu
Zgromadzeniu pod glosowanie.

3) Komisje Wyborcza — w skiadzie do 3 osdb.
Zadaniem Komisji jest ustalenie listy kandydatéow do Rady Nadzorczej Spoldzielni, na
delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i delegata na Kongres Spoldzielczosci.

Dopuszcza si¢ wybor jednej polaczonej Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej oraz Uchwal
i Wnioskéw w skiadzie do 3 osob.

§110

Komisje wybieraja ze swego grona: przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokol ze swej dzialalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz.

Czlonek Komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrgbne zdanie z prawem uzasadnienia swego
stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Przewodniczacy Komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow sprawozdanie
z czynnosci Komisji.
Protokoty Komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

§ 111

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zgtaszania sieg.
Przewodniczacy moze zarzadzi¢ dokonywanie zgloszen na pismie z podaniem imienia i nazwiska.

Za zgodg wigkszosci czlonkow i pelnomocnikéw czlonkéw, dyskusja moze byé prowadzona
nad kilkoma punktami porzadku obrad facznie.

Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage mowcey, ktory odbiega od
tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przeméwien.

Nie stosujgcym si¢ do uwag, Przewodniczacy Zgromadzenia moze odebra¢ glos.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra
w danej sprawie juz przemawiala.

W sprawach formalnych Przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
i glosowania, w szczegdlnosci dotyczace:

- sposobu glosowania,

- glosowania bez dyskusji,

- przerwania dyskusji,

- zamknigcia listy mowcow,

- kolejnosci i sposobu uchwalenia wnioskow,

- zamknigcia listy kandydatéw na cztlonkdéw Rady Nadzorczej,
- zarzadzenia przerwy w obradach.
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7.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabraé glos jedynie dwaj mowcy,
jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie Czlonkow przyjmuje w glosowaniu
Jjawnym, zwykla wickszoscia glosow.

Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokolu moga by¢
skladane na pismie z podaniem imienia i nazwiska na rece sekretarza Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze zarzadzi¢ zglaszanie wnioskow do Komisji
Uchwal i Wnioskdéw w ustalonym czasie.

10. Zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia moze by¢ uchylone przez Walne

Zgromadzenie w drodze glosowania.

§112

Po zamknigciu dyskusji i wyshuchaniu odpowiedzi referenta, Przewodniczacy poddaje pod
glosowanie wnioski, przestrzegajac zasady, aby wnioski najdalej idace byly glosowane w pierwszej
kolejnosci.

§113

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia prosi przewodniczagcego Komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej o zabranie glosu celem stwierdzenia czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane
zgodnie z przepisami prawa i czy jest uprawnione do podejmowania prawomocnych uchwat.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia po stwierdzeniu prawomocnosci obrad oraz po
zreferowaniu przez referentow spraw objetych porzadkiem obrad, przeprowadzeniu nad
nimi dyskusji i wystluchaniu ewentualnych wyjasnien referenta do zgloszonych uwag
w trakcie dyskusji, zarzadza glosowanie.

§114

Glosowanie odbywa si¢ jawnie bez wzglgdu na ilos¢ uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu cztonkdw.
W glosowaniu uwzglednia sie glosy ..za”, ,,przeciw” oraz ,,wstrzymujgce sie”.

. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu Spoldzielni

przeprowadza si¢ oddzielnie w stosunku do kazdego czlonka Zarzadu w sposob jawny.
Glosowanie tajne przeprowadza si¢ w sprawach:

1) wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

2) odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej i odwotlania czlonkow Zarzadu, ktorym

Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

Glosowanie tajne zarzadza — w sprawach objetych porzadkiem obrad — Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia na wniosek 1/10 liczby czlonkéow i pelnomocnikéw czionkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
W glosowaniu jawnym uchwaly zapadajg zwyklg wigkszoscig glosow.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wylgcznie ich dotyczacych.
Kwalifikowana wigkszos¢ glosdéw wymagana jest w nastepujgcych sprawach:
1) podzialu Spéldzielni i polaczenia Spotdzielni - 2/3 glosow,
2) zmiany Statutu - 2/3 glosow,
3) odwotlania czlonka Rady Nadzorczej - 2/3 glosow,
4) odwotlanie czlonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito

absolutorium - 2/3 gloséw,
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5) likwidacji Spoldzielni i przywrécenia jej dzialalnosci w przypadku postawienia jej
w stan likwidacji - 3/4 glosow.

§ 115

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie w kolejnosci nad:

[

. Uchwalami wynikajacymi z porzadku obrad,
. Wnioskami zgloszonymi przez czlonkow lub ich pelnomocnikow na Walnym Zgromadzeniu

— prezentowanymi przez Przewodniczacego Komisji Uchwal i Wnioskow.
Whioski nie maja mocy uchwal.

[N

§ 116

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Czlonkéw w liczbie — siedmiu —
sposrod cztonkéw  Spoldzielni. Liczebnos¢ Rady Nadzorczej ustalona przez Walne
Zgromadzenie przed dokonaniem wyboru czlonkéw Rady, obowigzuje przez okres calej
kadencji. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba
niebedaca czlonkiem Spoétdzielni, wskazana przez te osobe prawna.

2. Obecni na Zgromadzeniu czlonkowie i pelnomocnicy czlonkéw moga zglaszaé

nieograniczona liczbe kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorcze;j.

3. Zgloszenia nalezy sklada¢ ustnie lub na pismie do Komisji Wyborczej w czasie
wyznaczonym przez Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.
4. Zgloszenie powinno zawierac:
- imig¢ 1 nazwisko kandydata
- imi¢ i nazwisko zglaszajacego, w przypadku pelnomocnika, takze imi¢ i nazwisko
czlonka lub statutowg nazwe cztonka prawnego, ktorego zglaszajacy reprezentuje.
5. Do zgloszenia kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw nalezy
dolaczy¢ pisemna zgode kandydata na kandydowanie.
Kandydaci obecni na Zgromadzeniu na wezwanie Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia skladajg ustne o§wiadczenia dotyczace zgody na kandydowanie.

6. Czlonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorczej.

§117

1. Wybory do Rady Nadzorczej Spoldzielni przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej,
na ktorej umieszczone sa imiona i nazwiska kandydatow, w kolejnosci alfabetyczne;.

2. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjne;j.

3. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
W przypadku, gdy ilos¢ nazwisk na zlozonej karcie wyborczej do urny jest wieksza od ilosci
miejsc do Rady Nadzorczej, karte uznaje sie za niewazna.

4. Tlos¢ gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, a Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.
5. Do Rady Nadzorczej zgodnie ze Statutem wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali co najmniej

50 % oddanych glosow.
Jezeli w 1 turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie miejsca w skladzie Rady,

zarzadza si¢ II ture wyborow.
Do IT tury wyborow staje tylko podwojna liczba 0séb w stosunku do nieobsadzonych miejsc
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nim czlonkow, jezeli zostalo prawidlowo zwotane. Takze w sprawach likwidacji Spotdzielni,
przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoldzielni,
zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod glosowanie
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszos¢ ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 123

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw iwszystkie organy
Spoldzielni.

Czlonek Spoldzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoldzielczego wytoczyé
powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawg,
postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoldzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzyé
takze Zarzad Spoldzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czionka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w statucie.

Sgd moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie uchwaly
Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe skutki,
a opoznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami
i nie jest nadmierne.

Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoldzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spotdzielczego, w takim zakresie, w jakim
dotyczy ona jego prawa odrebnej whasnosci lokalu.

Rada Nadzorcza.

§ 124

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spétdzielni.

W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze Zada¢ od Zarzadu i pracownikéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 125

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkow Spoéldzielni. Liczebnos¢ Rady Nadzorczej ustalona przez Walne Zgromadzenie przed
dokonaniem wyboru czlonkéw Rady, obowigzuje przez okres calej kadencji. Jezeli czlonkiem
Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba niebedgca czlonkiem
Spoétdzielni, wskazana przez t¢ osobe prawna.
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w Radzie, sposrod tych kandydatow, ktorzy w I turze wyborow otrzymali najwicksza liczbe
glosow.

6. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci wybrani w I turze wyboréw oraz kandydaci,
ktorzy w II turze wyborow otrzymali kolejno najwigksza ilosé¢ oddanych glosow.

7. Przy rownej ilosci gloséw o wyborze decyduje kolejno$é na liscie kandydatow ustalonej
przez Komisj¢ Wyborcza.

§118

Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu tajnym
wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkéw bioracych udzial w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w trybie § 102 i § 103 Statutu
byl przewidziany punkt dotyczacy odwolania cztonka Rady Nadzorczej. Pelnomocnicy czlonkéw
nie biorg udzialu w glosowaniu nad odwotaniem czlonka Rady Nadzorcze;.

§119

Wybory delegatow na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
delegata na Kongres Spoldzielczosci dokonywane sa w glosowaniu jawnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow w sposéb okreslony w § 122 Statutu Spéldzielni.

§ 120

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy oglasza
zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia Czionkow.

§ 121

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaly stanowia
zalgcznik do protokolu, przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisujg takze te
uchwaty.

2. W protokotach Walnego Zgromadzenia zamieszcza si¢ date Zgromadzenia, porzadek obrad,
przebieg dyskusji, oswiadczenia zlozone do protokotu, tres¢ podjetych uchwal, podstawowe
dane liczbowe odnosnie przyjetych bilanséw i zatwierdzonych planow.

Przy uchwatach nalezy podac liczbe oddanych glosow ..za”, ,,przeciw” oraz ,,wstrzymujace sie”.

3. Listy obecnosci, protokoly Komisji Walnego Zgromadzenia oraz uchwaly stanowig zataczniki

do protokotu.
4. Protokol Walnego Zgromadzenia Czlonkéw przechowuje Zarzad Spotdzielni, przez co najmniej

10 lat.
5. Protokol 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw sa jawne dla cztonkow Spoldzielni,

przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spotdzielczej.

§ 122

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na
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2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego
Zgromadzenia, na ktorym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia czionkéw
odbywajacego si¢ w trzecim roku od jej wyboru. Jezeli Walne Zgromadzenie nie zostanie
zwolane w terminie okreslonym w § 101 statutu, mandaty czlonkéw Rady wygasajg z chwila
wyboru nowych czlonkéw Rady Nadzorczej w roku, w ktorym uplywa kadencja, nie pdZniej
jednak, niz z konicem tego roku.

3. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania czlonkostwa Spoldzielni,

3) odwolania go przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 glosow,
4) zawarcia ze Spoéldzielnia umowy o prace.

4. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktorego mandat wygasl w czasie trwania kadencji,
najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje uzupelniajgcego wyboru czlonka Rady Nadzorczej,
na okres do konca tej kadencji.

5. W przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami ustapi co najmniej 40 %
liczby mandatow czlonkow Rady Nadzorczej, Zarzad obowiazany jest zwola¢c Walne
Zgromadzenie w celu uzupelnienia sktadu Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie powinno si¢
odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia, w ktdrym liczba wakujgcych mandatéw przekroczy limit

okreslony w zdaniu poprzedzajacym.

§ 126

1. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowa¢ ani zosta¢ w wazny sposob wybrane osoby bedace
pracownikami Spoldzielni, a takze osoby, ktore sprawowaly mandat czlonka Rady przez
ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

2. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢: osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajgce z czlonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwigzku malzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady Nadzorczej w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego
stopnia linii bocznej nie mogg zajmowac si¢ dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spotdzielni.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza
moze podjgé¢ uchwale o zawieszeniu czlonka Rady w pelnieniu czynnosci. W takim wypadku
najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz o odwolaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;).

§ 127

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego i programéw
dziatalnosci spolecznej i os§wiatowo—kulturalnej.
2. Uchwalanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
3. Nadzor i kontrola dzialalno$ci Spétdzielni poprzez:
1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
2) wyboru podmiotu uprawnionego do badania rocznego sprawozdania finansowego.
4. Dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spéldzielnig jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielni¢ praw jej cztonkow.
5. Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakfadu
lub innej jednostki organizacyjne;j.
6. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
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wystepowania z nich.

7. Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu Spotdzielni.

8. Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

9. Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnia
a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoldzielni
wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorezej przez nig upowaznionych.

10. Wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu.

11. Nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych.

12. Podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkow Spoldzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia.

13. Zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie.

14. Uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminow zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu.

§ 128

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci —
Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na 60 dni.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ réwniez zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej, co najmniej na 7 dni
przed posiedzeniem Rady.

4. Rada moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej potowy skladu Rady,
okreslonego statutem Spotdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

6. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od wyboru Rady.

§ 129

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skfad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady ikoordynowanie
dziatalnosci powotanych komisji statych i czasowych Rady.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjna oraz moze powolaé¢ inne

komisje stale lub czasowe.
4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowa¢ zadnych decyzji ani formulowaé wiazgcych zalecen pod adresem czlonkow,

organow Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.
§ 130
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposob jej dzialania; tryb

zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
okresla regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie.
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4.

Zarzad
§ 131

Zarzad sklada si¢ maksymalnie z 3 osob w tym: z Prezesa, jego Zastepcy oraz Czlonka Zarzadu
wybieranych iodwolywanych przez Rade Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie w wypadku
okreslonym w § 107 statutu. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

1.
2

SN

b —

[a——

Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy.
Od Prezesa Zarzgdu wymagane jest wyzsze wyksztalcenie techniczne, ekonomiczne badz

prawnicze.
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

§ 132

Zarzad kieruje dziatalno$cia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub w statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci:

1) uchwal lub decyzji, stwierdzenia, przyj¢cia do wiadomosei utraty, ustania cztonkostwa, oraz
podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia na czlonkow Spotdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

4) zawieranie umow z uzytkownikami lokali,

5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali,

6) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

7) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej
i oswiatowo-kulturalne;j,

8) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalanych planéw i1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

13) udzielanie petnomocnictw,

14) wspotdziatanie z terenowymi organami administracji panstwowej i1 samorzadu oraz
z organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi, spotecznymi i innymi,

15) Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 133

Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwoluje posiedzenia Zarzadu.
Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miar¢ potrzeby, nie rzadziej jednak niz 1 raz w miesiacu.
Zarzad podejmuje uchwaly wigkszoscia gloséw w obecnosci ponad polowy liczby czlonkow

Zarzadu.
W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udzial z glosem doradczym Przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rad¢ Nadzorcza jej cztonek.
Posiedzenia Zarzadu sg protokoltowane. Protokol podpisuja wszyscy czlonkowie Zarzadu

obecni na posiedzeniu.
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§ 134

Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu Iub jeden czlonek

Zarzadu 1 pelnomocnik.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych =z kierowaniem biezacg dzialalnoscia

gospodarczg Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze

pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju i czynnosci szczegolnych.

. Z zakresu czynnosci, o ktéorym mowa w ust. 2, wylaczone sa nastepujace sprawy, ktore

wymagaja uchwaly Zarzadu:

1) ustanawianie praw do lokali,

2) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

3) zacigganie kredytow,

4) nabywanie, zbywanie i likwidacja $rodkow trwatych,

5) przyjgcie sprawozdan, ktore maja by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu,

6) wprowadzanie regulaminéw pracy.

. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiagzanych z kierowaniem
biezgcg dzialalnoscia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie jednostki

wymaga uprzednio zgody Rady Nadzorczej.

. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni

osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 135

. Zarzagd dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci — przez zastepce prezesa.

. Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnosci prezesa, jego zastepcy i czlonka zarzadu okresla
regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 136
. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkow
do czasowego pehienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac¢ si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosei uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz
przedsigbiorcéw w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec
Spoéldzielni lub majacych zawarte ze Spdtdzielnig umowy o dostawe i ustugi. Naruszenie zakazu
konkurencyjnosci stanowi podstawe do odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w petnieniu

czynnosci.
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5. W takim wypadku Rada Nadzorcza sklada niezwlocznie wniosek do Zarzadu o umieszczenie
w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawy odwolania zawieszonego
w pelnieniu czynnosci czlonka Rady Nadzorcze).

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

§ 137

Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoéldzielni za szkode wyrzadzona
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba, Ze nie

ponosi winy.
§ 138

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikiem biezacej dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku malzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

ROZDZIAL VII
LUSTRACJA

§ 139

1. Spoéldzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie,
podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci irzetelnosci calosci swego
dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. W spoldzielniach mieszkaniowych w okresie budowania przez nie budynkéw mieszkalnych,
rozliczania kosztow budowy tych budynkow, a takze w spoldzielniach w stanie likwidacji,
lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

3. Spoldzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci
swej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 czlonkéw Spétdzielni.

4. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielnig przepisow prawa i postanowien statutu;

2) zbadanie przestrzegania przez Spoldzielni¢ prowadzenia przez nig dzialalnosci w interesie
og6hu cztonkdw,

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spoldzielni¢ jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

4) wskazywanie czlonkom na nieprawidlowosci w dzialalnoscei organow Spoldzielni,

5) udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spoldzielni.

5. Jezeli Spoldzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza przeprowadza z whasnej inicjatywy

badanie lustracyjne dziatalnosci Spoldzielni na jej koszt.
6. Lustracje przeprowadza zwigzek rewizyjny, do ktérego Spotdzielnia nalezy lub Krajowa Rada

Spéldzielcza.
7. Lustratora wyznacza zwiazek rewizyjny lub Krajowa Rada Spotdzielcza.

)
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§ 140

Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Zarzad
orozpoczgciu lustracji. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa uprawnieni do uczestniczenia

w lustracji.

Lustrator uprawniony jest do przegladu ksiag 1 wszelkich dokumentow oraz do bezposredniego
sprawdzania stanu majatkowego, a organy i pracownicy Spoldzielni zobowigzani sa do
udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 141

. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokol, ktory przedktada Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej. Protokoél sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.

Na podstawie protokolu z lustracji przeprowadzajacy ja zwiagzek rewizyjny lub Krajowa Rada
Spoldzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej Spoldzielni.

Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
oraz Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

. Zarzad obowigzany jest na zadanie czlonka Spoldzielni udostepni¢ mu do wgladu protokot
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacjg¢ o ich realizacji.

Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 142

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej ma prawo
zadania informacji, danych i dokumentoéw, dotyczacych organizacji i dzialalnosci Spotdzielni
mieszkaniowych, niezbednych do dokonywania oceny zgodnosci z prawem i gospodarnosci
dzialalnosci Spotdzielni.

W przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez spoldzielni¢ mieszkaniowg minister wlasciwy
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
wystepuje do wlasciwego zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do
Krajowej Rady Spotdzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji. Lustracje przeprowadza
si¢ na koszt Spotdzielni.

Lustracj¢ o ktérej] mowa w ust. 2 moze obejmowac calos¢ albo czesé dziatalnosci Spoétdzielni
albo tylko okreslone zagadnienia.

Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa moze wystapi¢ z wnioskiem o lustracje danej Spoidzielni nie czesciej niz
raz w roku.

Lustracjg, o ktérej mowa w ust. 2, zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spoldzielcza wszezyna
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku ministra.

Podmiot przeprowadzajacy lustracje obowigzany jest przestaé protokél z czynnosci
lustracyjnych ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze wykonywa¢ uprawnienia Krajowej Rady Spoldzielczej lub zwiazku
rewizyjnego wobec spotdzielni mieszkaniowej okreslone w ustawie, z wyjatkiem okreslonych
w art.114 i art.115 jezeli uprawnien tych nie wykonuje Krajowa Rada Spotdzielcza lub zwiazek

rewizyjny.
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ROZDZIAL VIII

PRZEPISY KARNE
§ 143

1. Kto, biorac udzial w tworzeniu Spoéldzielni lub bedac czlonkiem jej Zarzadu lub Rady albo
likwidatorem, dziala na jej szkode, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 5 1 grzywnie.

2. Kto, bedac czlonkiem Zarzadu Spoldzielni albo likwidatorem, nie zglasza wniosku o upadlos¢
Spoldzielni pomimo powstania warunkéw uzasadniajacych upadlos¢ Spoétdzielni, podlega
grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

3. Kto, bedac cztonkiem organu Spotdzielni albo likwidatorem wbrew przepisom ustawy:

1) nie poddaje Spéldzielni lustracji,
2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi, nie
dopuszcza go do pelnienia obowigzkow lub nie przedklada stosownych dokumentow,
3) nie udostepnia cztonkom Spoldzielni protokotu lustracji,
4) nie zwoluje Walnego Zgromadzenia
- podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.

4. Kto, bedac czlonkiem organu Spoétdzielni albo likwidatorem, oglasza dane nieprawdziwe albo
przedstawia je organom Spodldzielni, wladzom panstwowym, czltonkom Spéldzielni lub
lustratorowi - podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci
do lat 2.

5. Jezeli sprawca dziala nieumyslnie - podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo
pozbawienia wolnosci do roku.

ROZDZIAL IX

POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 144

Cztonek Spoldzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odregbnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu
nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem

cztonkostwo w Spdéldzielni.

§ 145

1. Osobie, ktdra przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku utracita spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
z powodu uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, przystuguje do Spoldzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytutu do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w zycie
ustawy tj. po 9 wrzesnia 2017 roku splaci Spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania
tych optat wraz z odsetkami albo splacifa je wezesniej.

2. Roszczenie, ktorym mowa w ust.1 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem splaty
calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

.
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Warunkiem ustanowienia przez Spéldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wygasto.

§ 146

Do wnioskéw o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, na podstawie art.48 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ktére zostaly zlozone przed
dniem 23 lutego 2013 r. i w wyniku ktorych do dnia wejscia w zycie ustawy nie zostalo dokonane
przeniesienie wlasnosci lokalu stosuje si¢ przepisy znowelizowanej ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

§ 147

Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. Spoldzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym.

3. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkow

Spotdzielni z mocg obowigzujacg od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

—

Nowy tekst statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,METALOWIEC” w Przemyslu uchwalono na
Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spoldzielni w dniu 25.06.2026 r. na podstawie Uchwaly
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni Nr 10/2026 w sprawie: zmiany Statutu Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, METALOWIEC” w Przemyslu.
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